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LEI N° 1061/2015

SUMULA: “INSTITUI O ZONEAMENTO DE USO E OCUPAGAO
DO SOLO URBANO DO MUNICIPIO DE ITAUBA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O SENHOR RAIMUNDO ZANON PREFEITO MUNICIPAL DE ITAUBA,
ESTADO DE MATO GROSSO, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE
SANCIONA A SEGUINTE LEI:

DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art 12 Em atendimento a Lei Municipal, que instituiu o Plano Diretor Participativo de Itadba, e em conformidade com
o Estatuto da Cidade, Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, fica aprovada, nos termos desta lei, a Lei de Zoneamento
de Uso e Ocupagéao do Solo Urbano da Sede Municipal.

Art 22 S3o partes integrantes e complementares desta Lei 0s seguintes anexos:
|- mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo da sede de ltaiba;
Il - tabela de Relacéo e Classificagdo de Usos;

Ill - tabela de Parametros de Uso e Ocupagéao do Solo.
Art 32 Constituem objetivos da presente lei:

|- consolidar o tecido urbano de ltauba, provendo a ocupagéo prioritaria e o adensamento dos eixos viarios
estruturais;

Il - estabelecer os limites de ocupagdo e adensamento, buscando minimizar os impactos sobre as areas
ambientalmente frageis, especialmente o Cérrego Agua da Sede e a regido de nascentes da porgao sul;

Ill - integrar o zoneamento, o uso e a ocupacao do solo com o sistema viario e 0 meio ambiente.

Paragrafo Unico. O uso e ocupacéo do solo do Municipio t¢ém como fundamento o macrozoneamento do territério, tal
qual descrito na Lei do Plano Diretor.

Art 42 Ficam sujeitas as disposi¢bes da presente Lei todas as atividades exercidas no solo urbano, em qualquer

escala ou nivel, de iniciativa publica ou particular, além das disposigdes ja estabelecidas pelas Leis federais e estaduais em
vigor.

CAPITULOI- DAS DEFINICOES

Art 52  Para efeito desta Lei, o territério do Municipio compde-se de:
| - areaurbana;
Il - &rearural.

§ 1° E considerada como area urbana aquela contida dentro do perimetro urbano da Sede e, como &rea rural, o
restante do Municipio.

§ 22 O perimetro urbano da Sede é definido por Lei prépria e consta no mapa anexo | integrante a esta Lei.

§ 32 Sempre que houver alteragédo do perimetro urbano, devera ser objeto de concomitante reviséo e alteragdo o
zoneamento urbano disciplinado na presente Lei.

Art 62 Zoneamento € a divisdo das areas urbanas do Municipio em zonas de caracteristicas diversificadas, para as
quais sao definidos usos e parametros especificos de ocupagéo do solo, de acordo com os critérios urbanisticos e ambientais
estabelecidos pelo Plano Diretor.
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Paragrafo unico. As zonas serdo delimitadas por vias, faixas de protegdo ambientais, vias projetadas, divisas,
estradas vicinais, cursos d’agua e demais marcos referenciais da paisagem natural e edificada, conforme consta no mapa de
Zoneamento de Uso e Ocupacéo do Solo, integrante da presente Lei.

Art 72 Uso do solo é o tipo de utilizagao de parcelas do solo por certas atividades dentro de uma determinada zona.

Art 82 Ocupacgéo do solo é a maneira como a edificagdo esta implantada no lote, em fungdo das normas e indices
urbanisticos incidentes sobre 0 mesmo, de acordo com a zona a que pertence.
Art 92  Os indices urbanisticos, especificados no anexo lll da presente Lei, sdo assim definidos:

|- ALTURA DA EDIFICACAOQ: dimenséo vertical maxima da edificacdo, expressa em metros quando medida de seu
ponto mais alto até o nivel médio da rua, ou expressa em nimero de pavimentos;

Il - AFASTAMENTO: distancia medida perpendicularmente entre a edificagdo e as divisas laterais e de fundo do
terreno;

lll- COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: valor numérico a ser multiplicado pela area do terreno para se
obter a area minima a ser construida;

IV - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: valor numérico a ser multiplicado pela area do terreno para
se obter a area maxima a ser construida;

V- DIMENSAO MINIMA DO LOTE: area minima do lote individual;
VI - RECUO FRONTAL: distancia medida por linha perpendicular entre a edificagao e a divisa frontal do lote;

VIl - TAXA DE OCUPAGAO: percentual expresso pela relagdo entre a area de projecao ortogonal da edificagdo e a
area total do lote onde se pretende edificar;

VIl - TAXA DE PERMEABILIDADE: percentual da area do lote que devera permanecer permeavel;
IX- TESTADA MINIMA DO LOTE: largura do lote voltada para a via publica.

§ 12 Para efeito do inciso VI deste artigo, os lotes de esquina deverédo observar o recuo frontal em ambas as testadas
do lote.

§ 22 Os indices urbanisticos descritos neste artigo estdo definidos por zona, podendo ser diferenciados, conforme
mapas integrantes dos anexos | e |l desta Lei.

Art 10 Outros termos gerais, definidos para efeito da legislacdo urbanistica e, especialmente, para aplicagéo da
presente Lei, incluem:

|- ALINHAMENTO PREDIAL: linha fixada pela municipalidade, paralela ao alinhamento do logradouro publico
(existente, projetado ou coincidente com ele), destinado a manter as fachadas frontais das edificagbes em uma mesma linha;

II- ALVARA DE CONSTRUGAO: documento expedido pela prefeitura que autoriza a execucéo das obras sujeitas a
sua fiscalizagao;

ll- ALVARA DE DEMOLIGAO: documento expedido pela prefeitura que autoriza a demolicdo das obras sujeitas a
sua fiscalizagao;

IV- ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO: documento expedido pela prefeitura que autoriza o
funcionamento de determinada atividade;

V- AREA COMPUTAVEL: area da edificacdo a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento do
terreno, ndo correspondendo a:

a) area comum de circulagdo entre edificagcdes coletivas;
b)  sacadas e varandas;
c) areade estacionamento ou garagem (exceto edificio destinado exclusivamente a guarda de veiculos).

VI- AREA DE PRESERVACAO PERMANENTE (APP): area protegida por lei federal, coberta ou ndo por vegetacdo
nativa, com a fungdo ambiental de preservar recursos hidricos, a estabilidade geolégica, a biodiversidade, o fluxo génico de
fauna e flora e o solo;

VIl - AREA NON AEDIFICANDI: dreas que podem ser superpostas a qualquer zona, que definem a porcéo de um lote
que ndo pode ser edificada, compreendendo as faixas de serviddo de linhas de transmissao elétrica, faixas dominiais de
rodovias e areas de preservagao ambiental permanentes.

VIIl - CHACARAS (OU SITIOS) DE RECREAGAO: areas de terras destinadas ao uso agricola e/ou de lazer e
recreacao, geralmente localizadas nas periferias dos aglomerados urbanos e de facil acesso;

IX- “CORTINA VERDE”: conjunto de espécies arbdéreas e/ou arbustivas adaptadas a regido e ao solo local,
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distribuidas em linhas paralelas, formando uma barreira de isolamento;

X - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: sdo os equipamentos publicos de interesse geral da comunidade: de
educagéo, cultura, saude, lazer, seguranga e assisténcia social;

Xl - EQUIPAMENTOS URBANOS: séo instalagdes publicas de infraestrutura urbana basica: de abastecimento de
agua, esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede telefénica;

XIl - FAIXA DE DOMINIO OU SERVIDAO: areas contiguas as rodovias, ferrovias, gasodutos e redes de alta tensao,
nas quais ndo é permitida qualquer edificagao, definida por leis federais, estaduais e municipais;

Xl - FUNDO DE VALE: area destinada a protecdo dos cursos d’agua compreendendo area de preservagao
permanente;

XIV - GLEBA: area de terra que néo foi objeto de parcelamento urbano;

XV - INFRAESTRUTURA BASICA: sistemas urbanos construidos para o escoamento de aguas pluviais, fornecimento
de iluminagéo publica, esgotamento sanitario, de abastecimento de dgua potavel, de energia elétrica publica e domiciliar, vias
de circulagao e pavimentagéo;

XVI -LOGRADOURO PUBLICO: area de terra de propriedade publica e de uso comum destinada as vias de
circulacdo e aos espacos livres;

XVII -  MEDIDAS MITIGADORAS: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto negativo da instalagéo
de determinadas atividades;

XVIII - PASSEIO: parte da calgada, livre de interferéncias, destinada a circulagéo de pedestres e, excepcionalmente
de ciclistas;

XIX -PARQUE URBANO: espaco territorial urbanizado com equipamentos sociais que permite atividades de lazer,
cultura e educagédo e a preservagéo de areas verdes com caracteristicas naturais, legalmente instituido pelo poder publico e
cujos limites sé@o definidos sob regime especial de administracdo ao qual se aplicam garantias adequadas de protecao.

XX - REGIME URBANISTICO: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que estabelecem as formas de
ocupagao e disposicao das edificagdes em relagdo ao lote, a via e ao entorno.

CAPITULO Il -

DA CLASSIFICAGAO, DEFINIGAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art11 Todos os usos e atividades poderdao se instalar no territério municipal, desde que obedecam as
caracteristicas e objetivos previstos para a zona em que vierem a se instalar, de acordo com os anexos Il e lll desta Lei.

Art 12 Os usos do solo urbano séo classificados, definidos e relacionados quanto aos parametros de uso, atividades
e naturezas, conforme seguintes categorias:

§ 12 Quanto aos parametros de uso, os usos sao classificados em:

|- PERMITIDOS: atividades compativeis com as finalidades urbanisticas da zona correspondente, sem restrigoes, e
que dependem apenas das licengas de construcédo e funcionamento;

Il-  PERMISSIVEIS: atividades que eventualmente poderdo ser aprovadas pelo Conselho Municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, desde que nao contradigam ou interfiram nos demais usos previstos.

Ill'- PROIBIDOS: atividades inadequadas que, por sua categoria, porte ou natureza, sdo nocivas, perigosas,
incoOmodas ou incompativeis com as finalidades da zona correspondente;

IV - TOLERADOS: atividades previamente licenciadas, porém, em desacordo com a legislagcdo vigente e que nao
apresentam indices de incomodidades e incompatibilidades com a vizinhanca.

§ 2° Quanto a atividade, os usos podem ser definidos como:
I - RESIDENCIAL: edificagédo destinada a habitagdo permanente ou transitéria;

Il - COMERCIAL E DE SERVIGOS: atividade caracterizada pela relagédo de troca, visando o lucro, pela circulagao de
mercadorias, ou atividade caracterizada pelo préstimo de mao de obra e assisténcia de ordem intelectual;

lIl- COMUNITARIO: Edificacdo, espacos ou instalacdes destinados a educacdo, cultura, lazer, salde, assisténcia
social ou culto religioso;
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IV - INDUSTRIAL: atividade que resulta da producédo de bens pela transformagéo de insumos;

V- AGROPECUARIO: atividade de uso do solo voltada & produgdo agricola ou criagdo de animais, visando as
necessidades do préprio produtor ou de um consumidor final;

VI - EXTRATIVISTA: atividade de extragao mineral e vegetal;

§ 32 Quanto a natureza, os usos podem ser definidos como:

|- PERIGOSOS: usos que podem dar origem a explosdes, incéndios, trepidacdes, produgéo de gases, exalagdes e
residuos danosos a salde, ou que possam por em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Il - NOCIVOS: usos que impliqguem na manipulagao de ingredientes, matérias primas ou processos que prejudiquem
a saude ou cujos liquidos ou gases possam poluir a atmosfera, cursos d’agua e solos;

- INCOMODOS: usos que possam produzir ruidos, trepidagdes, poeiras, exalagdes ou conturbagdes no trafego.

§ 4° A classificagao das atividades segundo tipologias de usos esta no anexo lll, parte integrante desta Lei.

§ 5° As atividades nao especificadas nesta Lei serdo analisadas e classificadas pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, que estabelecera alternativas de localizagéo e correspondentes medidas mitigadoras.

§ 62 A aprovagao dos usos permissiveis sera deliberada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano,
podendo ser exigido estudo especifico durante o processo de andlise e aprovagédo do empreendimento, como o Estudo de
Impacto de Vizinhanga (EIV), para determinar a compatibilidade do uso com o entorno.

Art13 Sao considerados usos geradores de impacto de vizinhanga aqueles que provocarem mudancas
significativas no ambiente fisico ou excesso de pressdo na capacidade da infraestrutura basica e que exijam o licenciamento
especial por parte dos 6rgdaos competentes do Municipio.

Paragrafo unico. A aprovagao para funcionamento dos empreendimentos que causem impacto somente sera
concedida pelo Poder Executivo apds parecer favoravel do Conselho de Planejamento Urbano, mediante andlise do Relatério
de Impacto de Vizinhanga (RIV), ap6s a realizagdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV).

CAPITULO lll- DO ZONEAMENTO DA SEDE URBANA

Art 14 A area urbana do Municipio de Itauba fica subdividida em 9 (nove) zonas, conforme o anexo | — mapa de
zoneamento, integrante da presente Lei, para as quais sdo estabelecidos indices urbanisticos de acordo com os padrbes de
uso e ocupacgao do solo desejaveis para cada area.

Art 15 Ficam estabelecidas no perimetro urbano do Municipio as seguintes zonas:
|- Zona de Comércio e Servigos 1 (ZCS 1);

Il - Zona de Comércio e Servigos 2 (ZCS 2);

lll-  Zona de Chacaras (ZC);

IV - Zona Especial de Interesse Social 1 (ZEIS1);
V- Zona Especial de Interesse Social 2 (ZEIS2);
VI -  ZonaIndustrial (ZI);

VIl - Zona Residencial 1 (ZR 1);

VIl - Zona Residencial 2 (ZR 2);

IX-  Zona de Preservagdo Ambiental (ZPA);

X- Zona de Parques e Pragas (ZPP).

Paragrafo unico. Os usos do solo para aplicagdo dos dispositivos desta Lei, incluindo a classificagdo de usos
admitidos e os parametros de ocupacéo do solo, estdo especificados e relacionados nos anexos Il e lll, e a delimitagao das
zonas esta contida no anexo I.

Art 16 A Zona de Comércio e Servicos 1 (ZCS 1) destina-se, predominantemente, as atividades comerciais e de
servigos urbanos e corresponde aos lotes com testada para:

|- aAvenida Tancredo Neves (trecho entre a Rua Vereador Jodo Faria e a Av. Treze de Maio);
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Il - a Avenida do Aeroporto (trecho entre a Rua Treze de Maio e a Av. Perimetral Leste);

Il - a Avenida Eugénio Bedin (trecho entre a Av. Getulio Antonio Galeli e a Praga do Comércio);
IV - a Avenida Irmaos Bedin (trecho entre a Pragca do Comércio e a Av. Perimetral Leste);

V - a Avenida Vereador Joao Faria (trecho entre a Av. Perimetral Norte e a Av. Eugénio Bedin);
VI - a Avenida Treze de Maio (trecho entre a Av. Perimetral Norte e a Praga do Comércio);

VIl - a Rua das ltatbas (inclui todas as quadras no entorno da Praga do Comércio);

VIl - a Avenida Dorival Antunes Ribeiro (trecho entre a Praga do Comércio e a Rua Irmaos FAE, apenas lotes do lado
oeste);

IX- a Rua Zaira Caso Zeferino, (trecho entre a Av. Treze de Maio e a Av. Perimetral Leste); (Redagédo dada pela
Emenda n®. 004/2015)

X - a Rua Marcio Perin, (trecho entre a Av. Treze de Maio e a Av. Perimetral Leste). (Redagao dada pela Emenda n®.
004/2015)

Paragrafo unico. A ZCS 1 tem por finalidade:

I - direcionar e estruturar o tecido urbano de ltatba a partir das areas comerciais e de servigos;

Il - prever a ampliagéo de novas areas destinadas ao comeércio e servigos, levando-se em consideragao as diretrizes
de consolidacdo urbana e a integragao destas zonas com aquelas residenciais;

IIl - regulamentar e consolidar os centros comerciais varejistas e de prestagao de servigos.

Art 17 A Zona de Comércio e Servicos 2 (ZCS 2) corresponde as areas localizadas ao longo da BR-163, em ambas
as margens da rodovia federal, destinadas as atividades de comércio atacadista, de servicos e demais usos vinculados a
rodovia.

Paragrafo unico. Para a ZCS 2 ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
|- controlar a expansao residencial e de demais atividades ndo compativeis com a mobilidade da rodovia federal
BR-163;

Il - ordenar a ocupacado do solo ao longo da BR-163 e permitir a continuidade viaria entre as duas margens da
rodovia;

Il - incentivar a instalagdo de atividades comerciais e de servigos, de médio a grande portes, de interesse regional
e/ou associadas a rodovia.

Art 18 A Zona Industrial (ZI) corresponde as areas indicadas a implantagdo de atividades industriais de baixo e
médio impacto.

§ 12 Para a ZI ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
|- assegurar o desenvolvimento industrial dentro dos padrdes ambientais e urbanisticos desejaveis, capacitando o
poder publico municipal a controlar e fiscalizar a instalagdo e o funcionamento das unidades produtivas;

Il - orientar a implantagdo de atividades industriais de baixo e médio impacto para areas proprias, sem distancia-las
demasiadamente das areas residenciais;

Ill- proporcionar o escoamento rapido e seguro da producédo, sem prejuizo a mobilidade urbana e ao transporte
local.

§ 2° Ficam instituidas as unidades industriais da ZI, situadas na area limitada a BR-163:

|- a obrigatoriedade de realizacdo de um Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e aprovac¢édo de funcionamento
apos parecer favoravel do Conselho de Planejamento e Desenvolvimento Urbano;

Il - aadogédo de medidas de redugdo de impacto ambiental e social, aprovadas por 6rgao ambiental municipal.

Art 19 A Zona de Chacaras (ZC) corresponde as areas onde coexistem usos urbanos e rurais de pequeno a médio
porte suportados por uma estrutura fundiéria intermediaria entre urbano e rural.

§ 12 Os objetivos da ZC séo os seguintes:

|- incentivar, sobretudo, usos residenciais de baixa densidade e atividades de lazer e turismo, como sitios e
chacaras de recreagao;
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Il - promover a regularizagao fundiaria das propriedades integrantes a ZC.

Art20 A Zona Residencial 1 (ZR1) corresponde as areas de ocupagdo residencial com disponibilidade de
infraestrutura, cuja demanda por adensamento populacional é prioritaria.

Paragrafo unico. Os objetivos da ZR 1 s&o:
|- promover o adensamento da zona e incentivar sua ocupagdo prioritaria, otimizando o aproveitamento da
infraestrutura existente;

Il - permitir a diversificagdo de usos, permitindo além do uso residencial, a presenca de espagos de convivio social e
de atividades ndo nocivas, perigosas ou incomodas.

Art 21 A Zona Residencial 2 (ZR2) corresponde as areas de ocupagao residencial pouco consolidadas, prdximas as
areas de preservagdo ambiental e destinadas a ocupagao residencial de baixa densidade.

Paragrafo unico. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para esta zona:

|- constituir areas de menor densidade e maior permeabilidade do solo, quando na ocupacdo de areas proximas
das zonas ZPA e ZPP, de modo a garantir a capacidade natural de drenagem do solo e atenuar demais impactos ambientais;

Il - incentivar, além do uso residencial, além de espacos de convivio social;

Il - estabelecer uma ocupagio compativel com as caracteristicas ambientais da area e a proximidade com o
Cérrego Agua da Sede.

Art 22 A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) area com predominancia de glebas ou lotes ndo edificados ou
subutilizados, adequados a urbanizagdo, onde ha o interesse publico na promog¢ao e manutencao de Habitagcdo de Interesse
Social - HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigo e comércio de carater local.

§ 12 De acordo com sua localizagéo e caracteristicas de uso e ocupagéo do solo, as ZEIS se classificam em:

| - ZEIS 1: area ocupada por populagdo de baixa renda, abrangendo favelas, parcelamentos e loteamentos irregulares
ou precarios, e EHIS promovidos pela Administragcdo Publica Direta e Indireta, em que haja o interesse publico em promover a
recuperagao urbanistica, a regularizagdo fundiaria, a promogdo e manutengdo de HIS, incluindo equipamentos sociais e
culturais, espagos publicos, servico e comércio de carater local;

Il - ZEIS 2: area com predominancia de glebas ou lotes ndo edificados ou subutilizados, adequados a urbanizagao,
onde haja o interesse publico na promogdo e manutengdo de HIS, incluindo equipamentos sociais e culturais, espagos
publicos, servico e comércio de carater local.

§ 2° As diretrizes e parametros da ZEIS 1 e ZEIS 2 seguem as orientagdes da Lei do Plano Diretor.
§ 32 Para a ZEIS ficam estabelecidos os seguintes objetivos:
I - permitir a inclusédo urbana de parcelas da populagdo que se encontram a margem do mercado legal de terras;

Il - possibilitar a extensdo dos servigos e da infraestrutura urbana nas regides nao atendidas;

Il - ampliar a oferta de terra para produgao de Habitagéo de Interesse Social — HIS.

Art 23 Ficam definidas pela Zona de Preservacédo Ambiental (ZPA) as:

§ 1° Ficam definidas pela ZPA as:

|- areas alagadigas, de banhados e sujeitas as inundagoes;
Il - areas com remanescentes vegetais e florestais representativos ou nativos;
lll- areas de fundos de vale;

IV - areas de preservacao permanente dos cursos d’dgua e nascentes, conforme Lei Federal n® 12.651, de 25 de
maio de 2012;

V - areas de encostas de morros com inclinagdo superior a 30° (trinta graus).

§ 2° Os objetivos da ZPA sao os seguintes:

|- preservar e recuperar areas de interesse ambiental e paisagistico;
Il - minimizar a ocorréncia de acidentes ambientais, como enchentes, alagamentos e erosdes do solo;
Ill - garantir a qualidade da agua para abastecimento da area urbana.

§ 3% As areas que compde esta zona ja possuem legislagbes, especificas estadual e federal, que regulamentam e
estabelecem restricdes de usos.

Art24 A Zona de Parques e Praca (ZPP) corresponde ao Parque de Exposicoes, ao Parque Urbano da Tirolesa, a
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Praga do Comércio e a Praga Antdnio José Dias Amorim e demais areas verdes publicas.

§ 12 Novas areas verdes poderdo ser incorporadas a esta zona na medida em que ocorram novos parcelamentos do
solo urbano.

§ 2° Para promover a implanta¢do dos Parques Urbanos, o poder publico:
|- podera utilizar os instrumentos de politica urbana definidos na Lei do Plano Diretor, em especial o direito de
preempgao, a transferéncia de potencial construtivo e as operagdes urbanas consorciadas;

Il - devera indicar, nos processos de parcelamento do solo, estas areas como de interesse para a composicao de
areas verdes publicas.

§ 3° Para a ZPP ficam estabelecidos os seguintes objetivos:

|- ampliar progressivamente e continuamente as areas verdes permeaveis ao longo dos fundos de vales da area
urbana, de modo a diminuir os fatores causadores de enchentes e danos delas decorrentes, aumentando a penetragéo no solo
das aguas pluviais e instalando dispositivos para sua retengdo, quando necessario;

Il - promover, ampliar e articular os espagos de lazer e esportes da area urbana;

Ill - garantir a inclusdo urbana da populagdo marginalizada, mediante acesso a espagos de expresséo cultural, de
esportes e lazer;

IV - constituir areas de amortecimento as matas ciliares, cursos d'agua, areas de banhado e remanescentes
florestais, compativeis as atividades de lazer, preservacao e educagdo ambientais;

V - ampliar e articular os espacos de uso publico, em particular, os arborizados e destinadas a circulagéo e bem
estar de pedestres e ciclistas.

CAPITULO IV - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art 25 Os limites entre as zonas indicadas no anexo |, parte integrante desta Lei, poderdo ser ajustados, desde que
haja parecer favoravel do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, quando verificada a necessidade de tal
procedimento, com vistas a maior precisdo dos limites ou para se obter melhor adequagdo no sitio onde de propuser a
alteragédo, considerando-se as divisas dos iméveis, 0 sistema vidrio ou a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores
condicionantes.

Paragrafo Unico. Caso necessario, as zonas cujos limites sdo estabelecidos pelo perimetro urbano deverao seguir as
diretrizes de adequacao previstas na Lei do Perimetro Urbano.

Art26 Compete ao interessado declarar quais os tipos de atividades do estabelecimento e os codigos nos quais se
enquadram, mediante apresentacdo do certificado de enquadramento da atividade do estabelecimento junto aos 6rgaos
competentes.

Art 27 A falsidade da declaragdo das atividades desenvolvidas acarretard na cassagdo das licengas eventuais
eventualmente expedidas.

Art 28 As areas correspondentes as faixas de serviddo das linhas de transmissdo de alta tenséo, compreendidas
pela distancia de 15m (quinze metros) a partir de seu eixo, sdo non aedificandi e, portanto, anulam os parametros de uso e
ocupagéo do solo das zonas as quais estao superpostas, conforme anexos | desta Lei.

Art29 Ao longo das faixas de dominio publico da rodovia BR-163, é obrigatéria a reserva de uma faixa non
aedificandi de 15m. (quinze) metros de cada lado, conforme inciso I, Art. 4° da Lei federal n® 6766, de 19 de dezembro de
1979.

Art 30 A presente Lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, ficando revogadas demais disposi¢des contrarias.

Gabinete do Prefeito Municipal de Itauba, Estado de Mato Grosso, em 15 de Julho de 2015.

RAIMUNDO ZANON

Prefeito Municipal
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Anexo Il - TABELA DE RELACAO E CLASSIFICACAO DE USOS

TABELA DE RELACAO E CLASSIFICACAO DE USOS

ATIVIDADE | SIGLA | CLASSIFICACAO DEFINICAO EXEMPLOS
Edificacdo destinada exclusivamente ao
RU RESIDENCIAL uso residencial, com apenas uma
UNIFAMILIAR unidade de habitacdo por lote.
Edificacdo usada para moradia em
unidades residenciais autdnomas,

RM fd%sg'll?ﬁ’li(f\}[?]hAR correspondendo a mais de uma unidade
residencial por lote, e agrupadas
vertical ou horizontalmente.

Abrigos de
Edificacdo destinada esFudante.s,
ao uso residencial asilos de idosos,
RI RESIDENCIAL ‘ ¢ albergues,
INSTITUCIONAL | vinculado a conventos
assisténcia social. Y ’
RESIDENCIAL internatos e
orfanatos.
Hotéis, hotéis
Edificacdo destinada B Cda, hotéis
a permanéncia e Fepouso,
R i tempordria de apart-hotéis,
TRANSITORIO motéis, pensdes,
pessoas. .
pensionatos e
pousadas.
" Edificacdo voltada a | Provenientes de
HABITACAO DE | y5radia de programas
HIS | INTERESSE populacio de baixa | municipais de
SOCIAL renda. habitacao.
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TABELA DE RELACAO E CLASSIFICACAO DE USOS
ATIVIDADE | SIGLA | CLASSIFICACAO DEFINICAO EXEMPLOS
Capelas
.. mortudrias,
At1V1§1ades ) funerérias,
peculiares cuja .
adequagﬁo A cemiterios,
vizinhanca e ao Egrsrzgfls(i?veis
sistema viario servicos de ’
dependa de andlise ¢
. bombas de
especial e podendo combustivel
COMERCIAL E ser exigido estudo ara
CE SERVICOS especifico durante o Ebastecimento
ESPECIFICO processo de andlise .
pelo 6rgio de V(?lcplos,
municipal sz?el:?irsctlao de
competente, como )
i derivados do
Impacidiie petréleo, vendas
Vizinhanca (EIv). | d¢ veiculose
COMERCIAL E W
agricola.
DE SERVICOS A :
Atividades
comerciais
varejistas,
atacadistase de
prestacao de .
servicos de grande E:J?titgﬁlentos
porte, destinadas ao seges de ’
atendimento de Bnpre
COMERCIAL E | maior ’
CS SERVICOS abrangéncia,podendo (s:zﬁterr:;ercados,
SETORIAL ser exigido estudo .
especifico durante o icr?srili?;?lzlss’
processo de andlise | §
pelo érgdo f1nagce}ras,
murdicipal hospitais.
competente, como
um Estudo de
Impacto de
Vizinhanga (EIV).
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TABELA DE RELACAO E CLASSIFICACAO DE USOS
ATIVIDADE | SIGLA | CLASSIFICACAO DEFINICAO EXEMPLOS
Hospital
veterinario,
editoras,
oficinas,
transportadoras,
Atividades marmorarias,
comerciais varejistas | serralherias,
e atacadistas ou de retifica de pecas
prestacdo de e motores,
COMERCIAL E servigos destinados | beneficiamento
CG | SERVICOS a atender a de madeiras,
GERAL populacdo em geral, | beneficiamento
que, por seu porte ou | de cereais e
natureza, exijam condimentos,
confinamento em comércio de
drea propria. produtos e
insumos
agricolas,
armazéns gerais,
entrepostos,
cooperativas.
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TABELA DE RELACAO E CLASSIFICACAO DE USOS

ATIVIDADE

SIGLA

CLASSIFICACAO

DEFINICAO

EXEMPLOS

COMERCIAL E
DE SERVICOS

CB

COMERCIAL E
SERVICOS DE
BAIRRO

Atividades
comerciais e de
prestacdo de
servicos de médio
porte, destinadas ao
atendimento de
determinado bairro
ou zona.

Escritérios de
prestacdo de
Servicos,
consultorios,
laboratorios e
clinicas,
agéncias de
servicos postais,
casas lotéricas,
imobiliarias,
cartérios,
agougues,
restaurantes,
sorveterias,
livrarias,
servicos de
impressao e
graficos, sedes
de entidades
religiosas,
oficinas
mecanicas e
autoelétricas,
vidracarias,
estofarias,
tapecarias.

Cv

COMERCIAL E
SERVICOS
VICINAL

Atividades
profissionais e
servicos pessoais de
pequeno porte, nao
incomodos e de
utilizacdo imediata

pelo uso residencial.

Escritorios e
oficinas de
profissionais
autébnomos,
saldes de beleza,
lan-houses,
panificadoras,
lanchonetes,
sapatarias,
quitandas,
revistarias,
farmacias, bares,
lavanderias,
estabelecimentos
de ensino de
cursos livres.
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TABELA DE RELACAO E CLASSIFICACAO DE USOS
ATIVIDADE | SIGLA | CLASSIFICACAO DEFINICAO EXEMPLOS
Ambulatoérios,
centros de
assisténcia
social, berc¢arios,
Edificaciio, creches e pré-
equipamentos escolas,
9 ’ bibliotecas,
espacos ou
. ~ escolas
instalagcdes para .
, atividades de especiais, pronto
CM1 | COMUNITARIO 1 . . socorros, escolas
atendimento direto, .
. de ensino
funcional ou
. fundamental e
especial ao uso B
; ) médio, canchas
residencial.
de esportes,
centros de
recreacao,
associacoes
comunitdrias.
Auditoérios,
autédromos,
centros de
COMUNITARIA exposicdes e
convencgoes,
parques, casas
de espetaculos,
Edificacdo, espacos | clubes,
ou instalagdes para hipédromos,
atividades de grande | centros de
porte que impliquem | equitagdo,
em concentracdo de | circos, estadios,
CM 2 | COMUNITARIO 2 | pessoas ou veiculos, | pistas de
niveis altos de treinamento,
ruidos, padroes templos
vidrios especiais ou | religiosos,
sujeitas a controles campus
especificos. universitarios,
faculdades,
teatros, boates,
demais sedes de
atividades
culturais,
esportivas e
recreativas.
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TABELA DE RELACAO E CLASSIFICACAO DE USOS
ATIVIDADE | SIGLA | CLASSIFICACAO DEFINICAO EXEMPLOS
Fabricacgao de
produtos de
padarias,
pastelarias e
confeitarias;
Atividades de indudstrias
producdo e caseiras de
transformacao produtos
I1 MICRO compativeis com o alimenticios, de
INDUSTRIA uso residencial e bebidas, de
ndo incOmodas ao produtos
entorno. laticinios,
artesanatos; de
artefatos téxteis,
INDUSTRIAL em madeira, em
cortica e em
palha.
Confeccdo de
roupas;
Atividades de fabricacao de
producdo e computadores,
INDUSTRIA transformacao acessorios,
12 PEQUENO compativeis com o produtos
PORTE uso residencial e farmacéuticos,
ndo incoOmodas ao artigos de
entorno. joalheria e
instrumentos
musicais.
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TABELA DE RELACAO E CLASSIFICACAO DE USOS
ATIVIDADE | SIGLA | CLASSIFICACAO DEFINICAO EXEMPLOS
Atividades
industriais
compativeis ao
entorno (auséncia de
Pro&iugao de . . | Tecelagem;
incomodos sensiveis . S
. A fabricacdo de
as demais atividades
R produtos
urbanas), quanto a . ..
. - alimenticios, de
mobilidade (nao
produtos de
, geradoras de fluxo laticinios. de
INDUSTRIAL 13 INDUSTRIA intenso de pessoas e I

MEDIO PORTE

veiculos), e quanto
ao meio ambiente
(processos
submetidos a
métodos adequados
de controle e
tratamento de
efluentes e de
producao de
residuos).

artigos para
viagem, de
calcados, e de
instrumentos de
usos médico e
odontoldgico.
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TABELA DE RELACAO E CLASSIFICACAO DE USOS
ATIVIDADE | SIGLA | CLASSIFICACAO DEFINICAO EXEMPLOS

Frigorificos;
curtumes;
fabricacao,
construcao e
reparo de
maquindrio e de
veiculos;
desdobramento
de madeira;
fabricacao de

Atividades embalagense

industriais demais produtos

incompativeis com de diferentes

zonas residenciais, materiais

que impliquem na (papéis,

fixacdo de padroes borrachas,

especificos vidros,

reguladores quanto ceramicos,

as caracteristicas de | metais e

INDUSTRIA uso e ocupagdo do plésticos);

14 GRANDE PORTE | lote, dos pardmetros | fabricagdo de
construtivos, dos moveis, de
acessos, da artefatos de
localizacao, da cimento e
geracdo de trafego, concreto,
de servigos urbanos colchoes,

e da disposicdo de artefatos de
residuos e demais pesca,
componentes brinquedos,
gerados. impressoras e

demais materiais
eletronicos;
reciclagem de
sucatas;
montagem de
maquindrio e de
equipamentos;
marmoraria;
metalurgia e
siderurgia.
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AGROPECUARIA (A)

Atividade de uso do solo voltada a
producdo agricola ou criagdo de
animais, visando as necessidades do
préprio produtor ou de um consumidor
final.

EXTRATIVISTA (E)

Atividade de extragdo mineral e
vegetal.

* A critério do 6rgdo municipal competente, podera ser exigido estudo especifico durante o
processo de andlise e aprovacdo do empreendimento, como um Estudo de Impacto de Vizinhanca
(EIV), para determinar a compatibilidade do uso com o entorno.

Anexo Il - PARAMETROS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

TABELA DE PARAMETROS DA SEDE

TAX
ELIT £ TAX| COE | A
URA|STA- | REC | "/ \%| 2o | oen
DIM | TES | MA |MEN| UO | il Apr | ME
ENS |TAD |XIM | TO | FRO | by | upy| A i
AO| A | A |LAT |NTA | % OBSERVACOE
ZONAS ; - AO | TA- |BILI
MIN [MIN| (PA |[ERA | L | o0 | s | D S
IMA [IMA | VI- | L |MINI
z XIM| TO | E
(m2) | (m) | ME |MINI| MO ; >
NTO| MO | (m) | A |MAX |MIN
y | ) (%) | IMO |IMA
(%)
e BEcurred
tado
ado | (T)
(™ | 5
ZONA M | _60
COMERCIALE | 3007 12| 4 | 15 14 ool para | 22 4| 10
DE SERVICOS 1 para | " o
oS .
. |demai |dema
demai .
S 1S
S
15
ZONA (R)
COMERCIALE | 600 | 15 | 2 | L5 |4para| 60 | 1.5 | 30
DE SERVICOS 2 o5
demai
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ALT| AFA TAX

TAX | COE | A
A | FIC. | PER
OCU| APR | ME
PAC [OVEI| A-

URA | STA- | REC
DIM | TES | MA | MEN | UO
ENS |TAD | XIM| TO |FRO

AO | A | A |LAT |[NTA OBSERVACOE

ZONAS —IMiN|MIN| (A |ERA | L | 8O | 24 | 8IL] >
IMA [IMA | VI- | L |MINI
L XIM| TO | E
(m?) | (m) | ME |MINI| MO A | MAX | MIN
NTO| MO | (m) | 4 | 1MO |IMA
) (m) (%)
S
15
(R)
ZONA 2.00 4
para
INDUSTRIAL o | 2 ? R s 2 1 "
demai
S
15
(R)
ZONA DE 2.00 4
, para
R 5 20 2 2 o 30 0,5 60
demai
S
Esta zona poderd
receber novas
zonas especiais,
o destinadas a

300 | 12 4 1,5 4 65 2,2 25 |implantagao de

RESIDENCIAL 1
programas de

HIS ou
regularizacdo
fundiaria.
ZONA 1.00
RESIDENCIAL 2t fo F{ A7 214} 412 41140 | 07 | 50
ZONA
ESPECIAL DE '
SOCIAL I S N A N A (R B e
SOCIAL 1 i
(ZEIS)
ZONA
ESPECIAL DE Conforme Lei do
INTERESSE ) ) ) ) ) ) ) " |Plano Diretor
SOCIAL 2
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TAX
ALT/| AFA TAX| COE | A
URA STA- | REC A FIC. | PER
DIM | TES | MA |MEN | UO oCU APR. ME
ENS |TAD | XIM| TO | FRO |, | oupy| A )
AO | A A | LAT | NTA | - OBSERVACOE
ZONAS p . AO | TA- |BILI
MIN [MIN | (PA | ERA L MA | MEN |DAD S
IMA [IMA | VI- L | MINI
. XIM| TO E
(m?) | (m) | ME [MINI| MO ¢ .
NTO| MO | (m) A | MAX | MIN
) ) (%) | IMO | IMA
(%)
(ZEIS)
ZONA DE ~
PRESERVACAO - - - - - - - 100
AMBIENTAL
ZONA DE
PARQUES E - - 2 1,5 4 20 0,5 75
PRACAS

Notas:(R) = Nos lotes com frente para rodovias, o recuo frontal minimo do alinhamento devera ser
contado a partir da faixa dominial da rodovia, estabelecida pelos 6érgaos federais e estaduais
competentes; (T) = Parametros especificos para o andar térreo.

TABELA DE USOS DA SEDE
H Cc\C
R|RIRIR|[|C|IC|C|C|C II|I|I ~
ZONAS UMITgESGBVII/“;/[1234AE OBSERVACOES
Atividades
ZONA compativeis com o
COMERCIAL E |[N|N|IN|S[N|S|S|0]S S10|S|S|0|N|N|N|entorno, ndo
DE SERVICOS 1 incomodas ou
perigosas.
Atividades
ZONA compativeis com o
COMERCIAL E |N(N|N|S|N|S[S|S|N|N{O|O0|S|S|S|N|N|N|entorno, nao
DE SERVICOS 2 incoOmodas ou
perigosas.
ZONA
INDUSTRIAL N N|N|NIN|NIN|O|NIN|N|O|N|O[S|S|N|N
ZONA DE
CHACARAS SIN|S|S|O|NIN|N|O SISIN|NIN|N|O [N
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H C|C
R|R|R|R cic|c|C|C INI|I|I ~
ZONAS UMIT;ESGBVII/“;/[1234AE OBSERVACOES
ZONA
RESIDENCIAL 1 SIS|SISIS|O|N|N|O|S|{S|0|0|O0[N|IN|IN|IN
ZONA
RESIDENCIAL 2 SIN|S|SININ|N|N|N|N|S|O|NININININ|N
ZONA
ESPECIAL DE
INTERESSE N|IN/NIN(SININ|N|O|S|S|N|N|NINININ|N
SOCIAL
ZONADE Nao serd permitida a
PRESERVACAO [N|N|IN|N|N|N|N|N|N[NIN|IN|N|N|N|N|N|N|ocupagao de qualquer
AMBIENTAL natureza
ZORA D 1< atividades de taser
PARQUES E N|N/NININININ|N|N|N|S|O|N|NINININN ~ ’
cultura, recreagio ou
PRACAS . .
uso institucional.
Notas:

- Os usos permissiveis serdo aprovados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

-A critério do 6rgao municipal competente, podera ser exigido estudo especifico durante o processo
de anélise e aprovagdo do empreendimento, como o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), para
determinar a compatibilidade do uso com o entorno.

Legenda:

(S) = Permitido

(0) = Permissivel

(N) = Proibido
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RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (RU) COMERCIAL E SERVICOS VICINAL

(CV)
COMUNITARIO 1 (CM1)

RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR (RM)
RESIDENCIAL INSTITUCIONAL (RI)
RESIDENCIAL TRANSITORIO (RT) COMUNITARIO 2 (CM2)

COMERCIAL E SERVICOS MICRO INDUSTRIA (11)
ESPECIFICO (CE) INDUSTRIA PEQUENO PORTE (12)

COMERCIAL E SERVICOS SETORIAL  INDUSTRIA MEDIO PORTE (I3)

SIGLAS DOS USOS

(CS) INDUSTRIA GRANDE PORTE (14)
COMERCIAL E SERVICOS GERAL AGROPECUARIA (A):

(CG) EXTRATIVISTA (E)

COMERCIAL E SERVICOS DE BAIRRO

(CB)

Gabinete do Prefeito Municipal de Itauba, Estado de Mato Grosso, em 15 de Julho de 2015.

RAIMUNDO ZANON

Prefeito Municipal

Registre-se,
Publique-se,
Cumpra-se

PUBLICADA E AFIXADA NO MURAL DESTA PREFEITURA MUNICIPAL NO PERIODO DE 15/07/2015 a 15/08/2015.

Prefeitura Municipal de Itatuba



