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LEI N° 1060/2015

SUMULA: “DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO PARA FINS URBANOS NO MUNICIPIO DE ITAUBA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

O SENHOR RAIMUNDO ZANON PREFEITO MUNICIPAL DE ITAUBA,
ESTADO DE MATO GROSSO, FAZ SABER QUE A CAMARA MUNICIPAL APROVOU E ELE
SANCIONA A SEGUINTE LEI:

Art 12 A presente lei estabelece normas para todo e qualquer parcelamento de solo para fins
urbanos, localizados no Perimetro Urbano do Municipio de ltauba, observadas, no que couberem, as
disposicdes da legislacao federal e estadual pertinentes, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n®
6.766/79, da Lei que instituiu o Plano Diretor Municipal e demais disposi¢cdes sobre a matéria.

§ 1% O parcelamento do solo para fins urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

§ 2° O disposto na presente Lei obriga ndo s6 os loteamentos e desmembramentos realizados
para venda ou para melhor aproveitamento de iméveis, como também os efetivados em inventarios, por
decisdo amigavel ou judicial, para extingdo de comunhao de bens ou qualquer outro titulo.

Art 22 Esta Lei tem como objetivos:

| - orientar o projeto e a execugao de qualquer empreendimento que implique parcelamento do
solo para fins urbanos;

Il - prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;

[ll - evitar a comercializagao de areas desprovidas de condigdes para o desempenho de
atividades urbanas;

IV - assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade,
nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos;

V - possibilitar a regularizagao fundiaria cuja atividade se destine a fins urbanos.

Art 32 Esta Lei integra as normas da legislacdo referente ao Plano Diretor Municipal,
zoneamento de uso e ocupacdo do solo, sistema viario, perimetros da zona urbana, codigo de obras,
codigo de posturas do Municipio de Itadba.

Art 42 Todo loteamento urbano ou para fins urbanos, ficam sujeitos a prévia aprovacao da
Prefeitura, através de seus érgaos competentes.

§ 1° Para o exame do loteamento projetado, o interessado devera apresentar memorial, plantas
e demais documentos exigidos pela legislacao federal, estadual e municipal pertinentes, atendendo as
exigéncias urbanisticas locais estabelecidas em Regulamento, de conformidade com as Leis de Uso do
Solo e da Estrutura Viaria do Municipio.

§ 2° A Prefeitura Municipal podera recusar a aprovagao de loteamentos, para evitar excessivo
numero de lotes ociosos, consequente aumento de custeio dos servigos.
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§ 3¢ As obras ou edificagbes que se iniciarem ou se concluirem em desacordo com as normas
urbanisticas locais ou com a legislacdo federal e estadual pertinentes, ficam sujeitos a embargo
administrativo e a demolicdo, sem qualquer indenizagao por parte da Municipalidade.

§ 4° A edificacado de conjuntos habitacionais, compostos de habita¢ées individuais ou coletivas,
com mais de 30 (trinta) unidades, serd equiparada a loteamento para fins desta Lei, necessitando de
aprovacao prévia da Prefeitura, através de seus 6rgdos competentes.

CAPITULO Il - DAS DEFINICOES

Art 52 Para efeito de aplicacao da presente lei, sdo adotadas as seguintes definicbes:

|- ALINHAMENTO PREDIAL.: linha divisoria entre o lote e o logradouro pubhco

Il - AREA DE DOMINIO PUBLICO: area ocupada pelas vias de circulacdo, areas institucionais e
espagos livres;

lIl- AREA INSTITUCIONAL: area destinada & implantagcdo dos equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer e similares;

V- AREA TOTAL DO PARCELAMENTO: area objeto de loteamento ou desmembramento;

V - AREA TOTAL DOS LOTES: area resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a
area de dominio publico;

VI - AREA VERDE: bosques de mata nativa do Municipio que contribuam para a preservacao de
aguas existentes, do habitat, da fauna, da estabilidade dos solos, da protecdo paisagistica e
manutengéo da distribuicdo equilibrada dos macigos vegetais;

VIl -ARRUAMENTO: ato de abrir via ou logradouro, destinado a circulagéo ou utilizagéo publica;

VIII - CONDOMINIO: titularidade simultdnea, de mais de uma pessoa, sobre um mesmo
imoével;

IX - DESMEMBRAMENTO: subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema viario
existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificagdo ou ampliagéo dos ja existentes;

X - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: instalagées publicas de educacdo, cultura, satde,
lazer, seguranca e assisténcia social;

Xl - EQUIPAMENTOS URBANOS: instalacdes de infraestrutura urbana béasica e outras de
interesse publico;

XII -ESPACOS LIVRES: areas de interesse de preservagao e/ou espacos livres de uso publico
destinados a implantacdo de pragas, areas de recreacdo e esportivas, monumentos e demais
referenciais urbanos e paisagisticos;

Xl - FAIXA DE DOMINIO: distancia entre os limites dos alinhamentos prediais de cada um
dos lados da rua; ! !

XIV - FAIXA NAO-EDIFICAVEL: area do terreno onde nao sera permitida qualquer construcao;

XV - GLEBA: area de terra, com localizacao e delimitacao definidas, nao resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVI- INFRAESTRUTURA BASICA: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminagéao publica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, de energia elétrica
publica, domiciliar e das vias de circulagao;

XVIl - LOTE: parcela de terra delimitada, resultante de loteamento ou desmembramento,
inscrita no Cartorio de Registro de Iméveis, com pelo menos uma divisa lindeira a via de circulagao,
servida de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos por esta
Lei, na zona em que se situe;

XVIII - LOTEAMENTO PRIVADO DE CARATER SOCIAL: loteamento em que se permite a
reducdo dos parametros de parcelamento em troca da doacdo, pelo proprietario da gleba, de uma
porcentagem dos lotes ao Municipio;

XIX - LOTEAMENTO: subdivisdo de glebas em lotes, com abertura ou efetivacdo de novas vias
de circulacao, de logradouros publicos, prolongamento ou modificagdo das vias existentes, bem como
respeito as diretrizes de arruamento;

XX - LOTEAMENTO FECHADO: loteamento fechado com muro, no todo ou em parte do seu
Prefeitura Municipal de Itatuba
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perimetro;

XXl - QUADRA: area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagéo e/ou limites
deste mesmo loteamento;

XXII - REMEMBRAMENTO: fusédo de glebas ou lotes, com aproveitamento do sistema viario
existente;

XXIII - TESTADA: linha demarcatéria do terreno em relagcdo ao logradouro publico, sendo que,
no caso de terrenos com mais de uma testada, considera-se a de menor extensao;

XXIV - VIA DE CIRCULACAO: area destinada ao sistema de circulagéao de veiculos e pedestres,
existentes ou projetadas.

CAPITULO Ill - DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art 62 Somente sera admitido o parcelamento do solo, para fins urbanos, nas areas urbanas
definidas na Lei do Perimetro Urbano do Municipio.

Art 72 Nao seré permitido o parcelamento do solo:

|- em terrenos alagadicos, antes de tomadas as medidas saneadoras e assegurado 0O
escoamento das aguas;

Il - nas nascentes, corpos d’agua e nas demais areas de preservagao permanente;

[ll - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
sejam previamente saneados;

IV - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

V- em terrenos onde as condicbes geoldgicas ndao aconselhem a edificacdo, podendo o
Municipio exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - em areas onde a poluicdo impega condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua correcao;

VIl -em terrenos situados em fundos de vale ou planicies aluvionares, essenciais para o
equilibrio ambiental, escoamento natural das aguas e abastecimento publico, a critério do Municipio e,
quando couber, do 6rgao estadual competente;

VIl - em terrenos onde exista degradacao da qualidade ambiental, até sua corregao;

IX - em terrenos onde for necessaria a preservacao para o controle de erosao urbana;

X - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, notadamente das redes
publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas exigéncias
especificas dos 6rgaos competentes.

Art 82 Serd exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga/EIV, na forma de lei especifica, para
parcelamentos de solo com area superior a 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados).

CAPITULO IV - DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Secao | - Dos Espacos Livres e Areas Institucionais

Art 92 Os loteamentos deverao destinar no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da gleba para
o sistema de circulagdo, para a implantacao de equipamento urbano e comunitario, bem como para
espacos livres de uso publico, cedidos ao Municipio, com aprovac¢ao do érgdo competente.

§ 12 A area destinada a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios correspondera, no
minimo, a 5% (cinco por cento) da area liquida loteada e a area verde correspondera no minimo a 10%
(dez por cento) da area liquida loteada.

§ 2° Nos loteamentos destinados ao uso industrial, cujos lotes forem maiores que 15.000 m?2,
(quinze mil metros quadrados), a percentagem prevista no caput deste artigo € reduzida para até 20%
(vinte por cento), respeitando-se sempre a area destinada a equipamentos comunitarios.
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§ 3° As areas institucionais doadas ao Municipio devem ser localizadas em areas edificaveis,
com frente as vias publicas.

§ 4° Setor responséavel da Prefeitura Municipal devera aprovar a localizagéo da area institucional,
levando em conta os seus interesses futuros para instalacdo de equipamentos comunitarios, visando a
economicidade das obras e a racionalizacao dos acessos.

Art. 10. O Municipio podera exigir, complementarmente, em cada loteamento, a reserva de faixa
nao edificavel destinada a equipamentos urbanos.

Art. 11. Passam a integrar o dominio publico do Municipio, as vias e pragas, os espacos livres e
verdes, as areas destinadas a equipamentos urbanos, servicos publicos ou de utilidade publica, desde o
momento do registro do loteamento no Servigo de Registro Imobiliario, tornando-se imodificaveis, pelo
empreendedor, o tragado viario e as descrigdes urbanisticas estabelecidas para a edificagdo nos lotes.

Art. 12. Dependera sempre de prévia aprovacdo da Prefeitura Municipal ou dos érgaos
competentes, o desmembramento de gleba para edificacdo urbana ou para abertura de qualquer via de
comunicacgao ou logradouro publico, ainda que sem loteamento.

§ 1° Para efeito desta Lei, considera-se via de comunicacdo e logradouro publico,
respectivamente, todo espaco destinado a circulagéo ou utilizagdo pelo publico em geral.

§ 2° Serao consideradas publicas as ruas e pracas, ainda que abertas por particulares, desde
que deem acesso a via publica urbana.

§ 3% Quando as diretrizes viarias definidas na Lei do Sistema Viario ou pela Prefeitura Municipal
seccionarem a gleba objeto de projeto de loteamento fechado, deverdo essas vias estar liberadas para
o trafego, sendo que as por¢des remanescentes poderao ser fechadas.

Secao Il - Da Infraestrutura Obrigatoria

Art. 13. Considera-se obrigatério o cumprimento dos seguintes itens para a aprovagao do
loteamento:

| - terraplanagem e pavimentacao asféltica;

Il - meio fio, calgamento e arborizacdo urbana com plantio de espécies definidas pela prefeitura;

[l - rede de energia elétrica domiciliar e ilumina¢do publica;

IV - rede de agua potavel, com as respectivas ligacdes para cada lote ou area institucional,
quando a rede for executada no leito carrogavel;

V - rede de esgoto com as respectivas ligagdes para cada lote ou area institucional, quando a
rede for executada no leito carrogavel;

VI - rede de drenagem, cujo projeto devera ser elaborado considerando a area de contribuicao
da bacia hidrogréfica onde se localiza o imével.

Paragrafo unico. As obras tratadas neste artigo deverdo ser previamente aprovadas e ter sua
execucao fiscalizada pela Prefeitura Municipal.

Art. 14. Os marcos delimitadores de quadras serao de concreto, com secao de 15 cm (quinze
centimetros) por 15 cm (quinze centimetros) e comprimento minimo de 60 cm (sessenta centimetros);
nos lotes, os marcos serdo de madeira, terdao secgdo de 10 cm (dez centimetros) por 10 cm (dez
centimetros) e comprimento minimo de 40 cm (quarenta centimetros).

Art. 15. As quadras nao poderao ter comprimento superior a 220 m (duzentos e vinte metros) ou
largura inferior a 50 m (cinquenta metros), exceto para loteamentos com fins industriais.

Art. 16. A area minima para abertura de lote é de 300 m? (trezentos metros quadrados), com
testada minima de 12 m (doze metros), sem prejuizo de outras exigéncias estabelecidas na Lei de
Zoneamento de Uso e Ocupagéao do Solo Urbano.
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Paragrafo unico. Os loteamentos classificados como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
seguem parametros construtivos definidos por lei especifica.

Secao Illl - Das Diretrizes Basicas

Art. 17. Os loteamentos deverao atender as seguintes diretrizes:

|- so6 poderdo ser loteadas areas que possuem em pelo menos um de seus lados acesso
direto a via publica existente, em boas condi¢des de trafegabilidade, a critério do Municipio;

Il - ainfraestrutura basica devera se conectar com as redes existentes;

lIl - as vias do loteamento deverdo se articular com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas, respeitando a largura das vias de circulagdo e calgamento e harmonizando-se com a
topografia local;

IV - a hierarquia e a dimensao minima das vias deverao respeitar o disposto, sobre o Sistema
Viario, na Lei do Sistema Viario do Municipio, assim como as diretrizes da Lei do Plano Diretor de
ltadba;

V - todo projeto de loteamento devera incorporar, no seu tracado viario, as diretrizes de
arruamento definidas na Lei do Sistema Viario do Municipio, para assegurar a continuidade da malha
viaria geral da cidade;

VI - as regularizag¢des fundiarias devem ter, no minimo:

a) vias de circulacao definidas com revestimento, pelo menos, em saibro;

)
b)sistema adequado de drenagem;
c)rede para o abastecimento de agua potavel, energia elétrica e iluminagao publica;
)

d)sistema adequado de esgotamento sanitario.

VIl -a largura minima das faixas de preservacao dos cursos d’agua obedecera ao disposto na
Lei Federal n? 12.651/2012 (Cddigo Florestal) e demais legislagdes e resolugdes pertinentes;

VIl - os parcelamentos situados ao longo de rodovias deverao conter ruas marginais previstas
de acordo com o estabelecido pela Lei Municipal do Sistema Viario do Municipio e pelas demais
regulamentagdes estaduais e federais pertinentes.

Art. 18. As obras e os servigos de infraestrutura urbana, exigidos para loteamento, deverao ser
executados de acordo com o seu cronograma fisico, aprovado pelo Municipio.

§ 12 Mediante prévia justificativa do empreendedor, o Municipio podera autorizar modificacoes
no cronograma aprovado de execug¢ao dos servicos e obras de infraestrutura.

§ 2° Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no cronograma de obras
aprovado, o Municipio executard judicialmente a garantia dada e realizard as obras faltantes.

§ 3?2 Concluidas as obras e servigos de infraestrutura do loteamento, o interessado solicitara, aos
orgdos competentes, a vistoria e o respectivo laudo de recebimento do servigco ou obra, o que devera
ser encaminhado ao Municipio, para liberagdo da caugao respectiva.

Art. 19. Os padr6es de urbanizacao para o sistema viario, além do disposto nos incisos lll, IV e
V, do artigo 13, deverdao obedecer aos padrées estabelecidos em lei municipal especifica de
regulamentacao do sistema viario.

CAPITULO V - DOS PROCEDIMENTOS PARA APROVAGCAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art. 20. A tramitacdo dos processos de parcelamento do solo urbano devera obedecer as
seguintes etapas:

| - consulta prévia por parte do interessado ao Departamento de Planejamento e Urbanismo;

Il - consulta prévia ao érgdo ambiental estadual e obtencao da Licenga de Instalagao;

[l - expedicao de diretrizes pelo setor responsavel da Prefeitura Municipal;

IV - elaboracdo e apresentacdo do projeto ao setor responsavel da Prefeitura Municipal, em
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restrita observancia as exigéncias e diretrizes fixadas nas etapas anteriores, acompanhado do
respectivo titulo de propriedade e certidées negativas de tributos municipais;

V - expedicao de Decreto de Aprovacao;

VI - vistoria e expedicao de Atestado de Concluséo de Obras.

Secao | - Da Consulta Previa

Art. 21. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar ao Municipio, em
consulta prévia, a sua viabilidade e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e do Sistema Viario,
apresentando para este fim os seguintes elementos:

I - requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;

Il - planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:1000, ou em outra a
critério da Prefeitura, assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante, e
arquivo digital georreferenciado, indicando:

a)divisas da propriedade perfeitamente definidas e dimensdes da area;

b)localizagdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundagdes, bosques, monumentos naturais ou
artificiais, vegetacao de grande porte e construcdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes
topograficos;

c)relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 m (um metro), referenciadas as RN
(Referéncias de Nivel) da rede oficial;

d)esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura vidria basica e as
dimensdes minimas dos lotes e quadras.

Il - o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

IV - planta de situacao da area a ser loteada, em duas vias, na escala adequada, indicando:

a)o norte magnético e verdadeiro, a 4rea total do terreno, as suas dimensdes e de os principais
pontos de referéncia, assinalando as areas limitrofes que ja estejam arruadas;

b)arruamentos contiguos a todo o perimetro do loteamento;

c)localizagdo de vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, num raio de 1.000 m (mil metros), com as
respectivas distancias da area a ser loteada;

d)titulo de propriedade do imével ou matricula do registro de iméveis;

e)certiddes negativas de impostos municipais relativos ao imével.

Art. 22. Havendo viabilidade de implantagcdao, o Municipio, de acordo com as diretrizes de
planejamento do Plano Diretor e com a legislagdo urbanistica vigente, apds consulta aos 6rgaos
setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicara, na planta apresentada na
consulta prévia:

| - as diretrizes das vias de circulagao existentes ou projetadas, do sistema viario do Municipio,
relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il - afixagéo da(s) zona(s) de uso predominante(s), de acordo com o Zoneamento Municipal;

Il - localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios e
das areas livres de uso publico, conforme as prioridades para cada zona;

IV - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nao-
edificaveis;

V - relagcdo dos equipamentos urbanos que deverao ser projetados e executados pelo
interessado.

§ 12 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias, neles
ndo sendo computado o tempo despendido na prestagéo de esclarecimentos pela parte interessada.

§ 2° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 10 (dez) meses, apds o qual devera
ser solicitada nova Consulta Prévia.

§ 32 A aceitagdo da consulta prévia nao implica aprovagao da proposta do loteamento.
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Art. 23. Por ocasidao do fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto, podera ser
solicitado:

| - elaboracdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada complexidade
geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitacdo das zonas ou unidades do terreno
gue apresentem comportamento geotécnico homogéneo;

Il - estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para o desenvolvimento dos
projetos.

§ 12 As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendacoes referentes a escavagoes, estabilidade de
taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a deformagdes (recalques), estabilidade
dos terrenos a erosao, bem como orientagdes para escolha de fundacoes.

§ 2° Sao considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou geotécnica aqueles que
apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade natural
superior a 15% (quinze por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos moles de
elevada compressibilidade;

[l - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando afloramentos de rocha ou
matacoes em superficie;

IV - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando evidéncias de intervencdes
anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depésitos de residuos ou atividades de
mineragao;

V - presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosao de grande porte ou inundacéo;

VI - areas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da alteragéo das
condi¢des de escoamento do cérrego ou do aumento de vazao da bacia de drenagem;

VIl - areas de acumulacdo natural de agua (planicies aluvionares) e lengol freatico raso ou
aflorante.

Secao Il - Do Projeto de Loteamento

Art. 24. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade na implantacdo do
loteamento, o interessado apresentara projeto, de acordo com as diretrizes definidas pelo Municipio, no
qual deverao constar:

| - planta do imével, em meio digital (georreferenciada em Sistema de Coordenadas UTM), e 3
(trés) copias plotadas em escala 1:500 ou 1:1.000, indicando:

a)delimitagdo exata, confrontantes, curva de nivel de metro em metro, norte magnético e
verdadeiro, e sistema de vias com o devido estaqueamento a cada 20m (vinte metros);

b)quadras e lotes com respectivas dimensdes e numeragao;

c)cursos d’agua e nascentes e respectivas faixas de preservacao permanente;

d)sentido de escoamento das aguas pluviais;

e)delimitacao e indicagao das areas publicas institucionais e espacos livres;

flas faixas nao-edificaveis, nos lotes onde forem necessarias para obras de saneamento ou
outras de interesse publico;

g)raios de curvatura e desenvolvimento das vias e seus cruzamentos;

h)larguras das vias, das caixas de rolamento e dos passeios;

iruas adjacentes que se articulam com o plano de loteamento;

j)as faixas ndo-edificaveis ao longo das aguas correntes e dormentes, as faixas de dominio das
rodovias, ferrovias e dutos;

l)as faixas de dominio sob as linhas de alta tenséao;

m)as &reas verdes e construgdes existentes;

n)as areas que poderao receber acréscimo de potencial construtivo, quando for o caso;

o)quadro estatistico de areas, constante no carimbo da planta.
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Il - Perfis Longitudinais das Vias de Circulagdo, contendo os eixos das vias, vielas sanitarias e
outros sistemas de circulagdo apresentados em escala 1:1000 (horizontal) e 1:100 (vertical), sendo
aceitas outras escalas, caso necessario. No perfil longitudinal devera constar:

a)estaqueamento, a cada 10m (dez metros);

b)nimero da estaca;

c)tragado do terreno original e da via projetada, apresentando as declividades longitudinais e as
respectivas cotas de RN (referéncia de nivel), a serem fornecidas pelo Municipio.

lIl - Perfis Transversais das vias de circulagdo, em escala 1:500 (horizontal) e 1:100 (vertical),
sendo aceitas outras escalas, caso necessario, com tracado da(s) pista(s) de rolamento, passeios e
canteiro central (quando for 0 caso), com as devidas dimensdes e desenhos.

IV - as pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT

V - Memorial Descritivo, em 3 (trés) vias, contendo obrigatoriamente:

a)denominacéo do loteamento;

b)a descrigao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

c)as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

d)indicagao das areas que passarao ao dominio do Municipio, no ato do registro do loteamento;

e)a enumeragao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de utilidade
publica ja existentes ou a serem implantados no loteamento e nas suas adjacéncias;

f)limites e confrontacdes, area total do loteamento e area total dos lotes e do dominio publico;

g)discriminagao das areas de sistema viario;

h)indicacao do total das areas de utilidade publica, com suas respectivas porcentagens;

i)especificacao das quadras e lotes;

j)discriminagao dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, de acordo com o valor
de cada servigo ou obra publica de infraestrutura relacionados nos artigos 92 e 13, levando-se em conta
o que dispde o artigo 38 da presente lei;

l)descricdo do sistema viario, constando identificacdo das vias (nome ou numero), largura da
pista de rolamento, largura do passeio, declividade maxima e tipo de revestimento;

m)cépia do Registro de Responsabilidade Técnica do Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU) ou da Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) do Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA), relativo ao projeto e execugao do loteamento.

VI - documentos relativos a area em parcelamento, a serem anexados ao projeto definitivo,
sendo eles:

a)titulo de propriedade devidamente registrado no Registro Geral de Imoveis;

b)certiddes negativas de Tributos Municipais.

VIl - projetos das obras de infraestrutura exigidas, os quais deverao ser previamente aprovados
pelos o6rgdos competentes e apresentados: em meio digital georreferenciado em AutoCad,
acompanhados de 3 (trés) plotagens, contendo:

a)projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares dos
tracados, perfis longitudinais e transversais, detalhes dos meios-fios e sarjetas e projeto de
pavimentacao;

b)projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais e das obras
complementares necessarias;

c)projeto de abastecimento de dgua potavel, vistado pela empresa prestadora do servico;

d)projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminagéo publica, vistado pela empresa
prestadora do servico;

e)projeto da rede de coletora de esgoto, vistado pela empresa prestadora do servico;

f)projeto da rede de distribuicdo de gas, quando este conste do memorial descritivo ou de
anteprojeto;

g)projeto de paisagismo;

VIl - modelo de contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a ser utilizado de acordo com
a Lei Federal e demais cladusulas que especifiquem:
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a)o compromisso do loteador quanto a execugao das obras de infraestrutura, enumerando-as;

b)o prazo de execugao da infraestrutura, constante nesta lei;

c)a condicdo de que os lotes s6 poderao receber construcées depois de executadas as obras
previstas no artigo 13 desta Lei;

d)a possibilidade de suspensdo do pagamento das prestagdes pelo comprador, vencido o prazo
e nao executadas as obras, que passara a deposita-las em juizo, mensalmente, nos termos da lei
federal;

e)o enquadramento do lote de acordo com o Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacgéao do Solo
Urbano, definindo a zona de uso e os parametros urbanisticos incidentes.

§ 12 Os projetos de execucgéao, citados neste artigo, deverdao ser acompanhados de Cronograma
fisico-financeiro.

§ 2° O contetudo dos projetos de infraestrutura referidos no inciso VII, deste artigo, devera
atender as exigéncias especificas definidas pelo Municipio.

§ 3° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e pelo
responsavel técnico, devendo este Ultimo mencionar o nimero de seu registro no CAU ou CREA, desta
regido, e o numero do seu registro no Municipio.

§ 4° O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, depois de cumpridas pelo interessado
todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

§ 5° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula apresentada como atual
ndao tem mais correspondéncia com o0s registros e averbacdes cartorarias no tempo da sua
apresentacao, restarao insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, como as aprovagoes
a elas vinculadas, sem prejuizo das consequéncias penais cabiveis.

Secao lll - Do Projeto e Aprovacao do Desmembramento e Remembramento

Art. 25. O pedido de desmembramento ou remembramento serd feito mediante requerimento do
interessado ao Municipio, acompanhado de titulo de propriedade, certiddo negativa, RRT ou ART do
projeto e execugao, 3 (trés) vias do memorial descritivo e 3 (trés) plantas plotadas e um arquivo digital
georreferenciado em formato AutoCad, do imével a ser desmembrado e remembrado, na escala
adequada, contendo as seguintes indicacdes:

| - situagao do imdvel, com vias existentes e loteamento préximo;

Il - areas e testadas minimas, determinadas por esta lei, validas para a(s) zona(s) que afetam o
imével,

[l - divisdo ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

IV - dimensdes lineares e angulares;

V - perfis do terreno com relevo, em curvas de nivel, de metro em metro;

VI - indicagéo das edificacdes existentes.

§ 12 No caso de desmembramentos e remembramentos, 0 memorial descritivo devera conter:
referéncia, nome do proprietério, local, area total a ser desmembrada ou remembrada, descricdo da
area conforme matricula e desmembrada/unificada, nome do responsavel técnico pelo projeto.

§ 2° Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(veis) técnico(s) pelo projeto e execugao e do proprietario e deverao estar dentro das
especificacdes da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Art. 26. Verificadas as condicGes apresentadas no artigo anterior, fica a aprovacao do projeto
condicionada a comprovacao de que:

|- os lotes desmembrados e/ou remembrados tenham as dimensdes minimas para a
respectiva zona, conforme Zoneamento Municipal;

Il - a parte restante do lote, ainda que edificada, compreenda uma por¢cao que possa constituir
lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em lei e a acessibilidade a via publica;

[ll - o desmembramento ndo resulte na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja existentes.

Prefeitura Municipal de Itatuba



@
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAUBA - MT K
CNPJ: 03.238.961/0001-27

Avenida Tancredo Neves, 799 — Centro — CEP 78.510-000 T A |" B A
0xx66 3561-2800 — Site : www.itauba.mt.gov.br IUM A NOVA HISTORIA
114 » www.itauba.mt.gg"v,:zlgl‘—
CAPITAL ESTADUAL DA CASTANHA DO BRASIL _ . T

Paragrafo unico. O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, depois de cumpridas
todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias, estando sujeito a ampliagéo, no caso de
apreciagao por outros 6rgaos competentes.

Art. 27. ApGs a aprovagédo do projeto, sera concedida a Licengca de Desmembramento e
Remembramento, para averbag¢édo no Registro de Imoéveis.

Paragrafo unico. Somente apo6s averbacdo dos novos lotes, no Registro de Imobveis, o
Municipio podera conceder licenga para constru¢do ou edificagdo nos mesmos.

CAPITULO VI- DA APROVAGAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 28. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com
as exigéncias desta Lei, 0 Municipio procedera:

| - exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada no projeto;

Il - exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo Ill.

Paragrafo unico. O Municipio dispora de 60 (sessenta) dias para pronunciar-se, ouvidas as
autoridades competentes, inclusive as sanitarias e ambientais, no que lhes disser respeito.

Art. 29. O Municipio, por seu 6rgao competente, poderda deixar de aprovar projetos de
loteamentos ou, ainda, fixar o nimero méaximo de lotes em que a &rea podera ser subdividida, mesmo
que seja apenas para impedir 0 excessivo numero de lotes e a consequente exigéncia de investimentos
em obras de infraestrutura e custeio de servigos.

Art. 30. Deferido o processo, o projeto de loteamento tera sua aprovagao formalizada através de
Lei especifica, com aprovagao legislativa, no qual deverado constar: (Redacado dada pela Emenda n°.
004/2015)

| - condigbes em que o loteamento foi autorizado;

Il - as obras a serem realizadas;

[ll - o cronograma para execugao;

IV - as areas caucionadas para garantia da execugao das obras;

V - as areas transferidas ao dominio publico;

VI - os lotes que poderao receber aumento do potencial construtivo.

Paragrafo unico. O cronograma para a execug¢ao da obra de que trata o incido Il deste artigo
deverd indicar, obrigatoriamente, prazo inferior ou igual a 720 dias para a execugao das obras de
infraestrutura referidas nos artigos 9% e 13.

Art. 31. O interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a: (Redacao
dada pela Emenda n®. 004/2015)

| - executar as obras de infraestrutura referidas nos artigos 9° e 13 desta Lei, conforme
cronograma, observando o prazo maximo disposto nesta lei;

Il - executar as obras de consolidacao e arrimo para a boa conservagao das vias de circulagao,
pontilhbes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condicdes viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

[l - facilitar a fiscalizacao permanente do Municipio durante a execucao das obras e servigos;

IV - ndo outorgar qualquer escritura de compra e venda ou compromisso de compra de venda
dos lotes caucionados antes de concluidas as obras previstas nos Incisos | e |l deste artigo;

V - utilizar o modelo de Contrato de Compra e Venda, apresentado pelo interessado e aprovado
pelo Municipio;

VI - preservar as areas verdes existentes, sob pena responsabilizagdo civel, administrativa e
criminal.

Art. 32. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servicos que o
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Art. 33. Em garantia da execugao das obras e servigos de infraestrutura urbana exigidos para o
loteamento, dar-se-&4 caugao de area de terreno correspondente ao custo da época de aprovagao das
obras e servicos a serem realizados.

§ 12 Os lotes ou unidades autdbnomas caucionados deverao ser discriminados, de acordo com o
valor total dos servicos ou obras de infraestrutura especificadas no artigo 13, cabendo ao Municipio
escolher os lotes a serem caucionados.

§ 2° O valor dos lotes ou unidades autbnomas sera calculado, para efeito deste artigo, pelo
preco da area, sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 3° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o loteamento o
Municipio liberara as garantias de sua execugao.

§ 4° A caucao sera formalizada mediante escritura publica, que devera ser levada ao Registro de
Imoveis, no ato do registro do loteamento.

§ 5° As areas a serem transferidas ao dominio publico ndo poderdo ser caucionadas para o
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 6° A ndo execugdao das obras, dentro do prazo previsto no cronograma, implicara a
adjudicacao dos lotes ou unidades autbnomas caucionadas para regularizagéo das obras, por parte do
Municipio.

Art. 34. O prazo maximo para aprovagao do projeto definitivo, apés cumpridas pelo interessado
todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

Art. 35. Ap6s a aprovacao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento ao
Registro de Iméveis apresentando:

| - titulo de propriedade do imével ou certidao da matricula, ressalvado o disposto nos §3¢ e 4°
deste artigo;

Il - histérico dos Titulos de Propriedade do Imdével, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;

[l - certiddes Negativas:

a)de tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre o imével;

b)de acdes referentes ao imoével pelo periodo de 10 (dez) anos;

c)de acdes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a Administragéo Publica.

IV - certiddes:

a)dos Cartérios de Protestos de Titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

b)de acbes pessoais relativas ao loteador pelo periodo de 10 (dez) anos;

c)de énus reais relativos ao imével;

d)de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.

V - copia do ato de aprovagao do loteamento;

VI - cépia do Termo de Compromisso e cronograma de execuc¢ao das obras exigidas;

VIl -exemplar do modelo de Contrato de Compra e Venda;

VIl - declaracdo do cbnjuge do requerente, afirmando que consente com o registro do
loteamento.

§ 12 No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferird ao Municipio, mediante
escritura publica e sem quaisquer 6nus ou encargos para este, o0 dominio das vias de circulagéo e das
demais areas, conforme artigo 11 desta Lei.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis é de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovagéo do projeto definitivo, sob pena de caducidade da
aprovagao.

§ 32 O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em imével declarado de utilidade publica, com processo de
desapropriagao judicial em curso e imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido,
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Estado do Parand, pelo Municipio ou por suas entidades delegadas, autorizadas por lei a implantar
projetos de habitagéo.

§ 4° No caso de que trata o § 3° o pedido de registro do parcelamento, além dos documentos
mencionados nos incisos V e VIl deste artigo, sera instruido com copias auténticas da decisdo que
tenha concedido a imissao proviséria na posse, do decreto de desapropriagdo, do comprovante de sua
publicagdo na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criacdo e de
seus atos constitutivos.

Art. 36. Examinada a documentacao e encontrada em ordem, o Oficial do Registro de Iméveis
encaminhara comunicagdo ao Municipio e fara publicar, em resumo e com pequeno desenho de
localizagdo da area, edital do pedido de registro em 3 (irés) dias consecutivos, podendo este ser
impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da ultima publicagéo.

§ 1° Findo o prazo sem impugnacao, sera feito imediatamente o registro, sendo que, se houver
impugnacao de terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimara o requerente e o Municipio, para que
sobre aquela se manifestem, no prazo de 5 (cinco) dias, sob pena de arquivamento do processo; apds
tais manifestacdes o processo sera enviado ao Juiz competente, para decisao.

§ 2° Registrado o loteamento, o oficial de Registro fara comunicagéao, por certidao, ao Municipio.

Art. 37. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador ou
seu representante legal requererd, ao Municipio, por escrito, que seja feita a vistoria através de seu
6rgao competente.

§ 1% O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta atualizada do
loteamento que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 2° Apés a vistoria, o Municipio expedira um laudo de vistoria, e, caso todas as obras estejam
de acordo com o Termo de Compromisso e com as demais exigéncias municipais, sera expedido um
Termo de Conclusdo da Execucao das Obras e Servigos, o qual devera ser encaminhado ao Registro
Geral de Iméveis, para o cancelamento da caugéo.

Art. 38. Caso esgotados os prazos previstos, nao tenham sido realizadas as obras e os servigos
exigidos para o loteamento, ou no caso de alienagao de qualquer lote caucionado, a Prefeitura
Municipal fara a execugao e promovera a agao competente para adjudicar ao seu patriménio os lotes
caucionados na forma do artigo 28, que se constituirao em bem publico do Municipio.

Art. 39. Qualquer alteracao ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracéo, bem como da aprovacgéao do
Municipio, e devera ser averbada no Registro de Imo6veis, em complemento ao projeto original.

§ 1° Em se tratando de simples alteragao de perfis, o interessado apresentara novas plantas, de
conformidade com o disposto na legislacdo vigente, para que seja feita a anotagcédo de modificagéo no
Decreto de Aprovagao do Loteamento pelo Municipio.

§ 2° Quando houver mudanga substancial do plano, o projeto sera examinado no todo ou na
parte alterada, observando as disposicoes desta lei e aquelas constantes do Decreto de Aprovacao,
expedindo-se, entdo, o novo alvara e baixando-se novo Decreto.

Art. 40. A aprovacao do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento nao implica
nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, em relacdo a eventuais divergéncias referentes a
dimensdes de quadras ou lotes; ao direito de terceiros em relagdo a area arruada, loteada ou
desmembrada; nem a quaisquer indenizagdes decorrentes de tracados que ndo obedegam aos

arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.
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CAPITULO VIl - DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Art. 41. Fica sujeito a cassagao do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicagéo de
multa, todo aquele que:

| - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento do
solo, para fins urbanos, sem autorizacdo do Municipio ou em desacordo com as disposi¢cdes desta lei,
ou ainda com as normas federais e estaduais pertinentes;

[l - der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, desmembramento ou arruamento do
solo para fins urbanos sem observancia das determinacdes do projeto aprovado e do ato administrativo
de licenga;

[l - registrar loteamento ou desmembramento nao aprovado pelos érgdos competentes e/ou
registrar compromisso de compra e venda, cessdo ou promessa de cessao de direito ou efetuar registro
de contrato de venda de loteamento ou desmembramento ndo aprovado.

§ 1° Nas hip6teses acima mencionadas sera aplicada multa correspondente a 10.000 (dez mil)
UPFM. (Redacéo dada pela Emenda n®. 004/2015)

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, devendo
o infrator legalizar as obras, em cumprimento as disposigdes vigentes.

§ 32 A reincidéncia especifica da infracdo acarretara, ao responsavel pela obra, multa no valor do
dobro da inicial, além da suspensdo de sua licenga para o exercicio das atividades de construir no
Municipio, pelo prazo de dois anos.

Art. 42. Tao logo chegue ao conhecimento do Municipio, ap6s a publicagdo desta lei, a
existéncia de parcelamento do terreno, sem autorizacao municipal, o responsavel pela irregularidade
sera notificado para pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a
situacao do imoével, ficando proibida a continuagao dos trabalhos.

§ 12 A multa descrita no artigo anterior somente sera exigivel e o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizagdo do parcelamento apenas depois de transcorrido o prazo de 20 (vinte) dias para defesa,
por parte do notificado, contados a partir da data da notificacdo, ou apds o indeferimento da defesa,
acaso oferecida tempestivamente.

§ 2° Nao cumpridas as exigéncias constantes da Notificagcao de Embargo, sera lavrado o Auto de
Infragdo, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 43. Sao passiveis de punicdo, conforme legislacao especifica em vigor, os servidores da
Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei, concederem ou
contribuirem para que sejam concedidas licencas, alvaras, certiddes, declaracdes ou laudos técnicos
irregulares ou falsos.

CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 44. Os loteamentos ndo aprovados ou implantados em época anterior a presente lei, ou
cujos lotes ja tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serdo
analisados pelo érgdao competente do Municipio.

§ 1° A regularizagdo dos loteamentos referidos no caput deste artigo estara condicionada a
cessao de area institucional de uso publico e execugao da infraestrutura basica.

§ 2° No Decreto de regularizacdo deverao constar as condigdes e justificativas que levem o
6rgdo municipal responsavel a aprovar esses loteamentos e desmembramentos irregulares.
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§ 3% Caso o 6rgdo municipal constate que o loteamento ou desmembramento ndo possui
condicdes de ser aprovado, expedira decisdo motivada e encaminhara a mesma ao Prefeito, solicitando
que a Procuradoria seja autorizada a pleitear a anulagao do loteamento ou desmembramento, acaso ja
averbado junto ao Registro de Iméveis.

Art. 45. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposicoes em
contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Itauba, Estado de Mato Grosso, em 15 de Julho de 2015.

RAIMUNDO ZANON

Prefeito Municipal

Registre-se,

Publique-se,

Cumpra-se

PUBLICADA E AFIXADA NO MURAL DESTA PREFEITURA MUNICIPAL NO PERIODO DE 15/07/2015 a 15/08/2015.
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