LEI MUNICIPAL N°. 1.744, DE 18 DE JUNHO DE 2026.

SUMULA: “DISPOE SOBRE A INSTITUIGAO DA
COMISSAO ESPECIAL DE AVALIAGAO DE IMOVEIS
URBANOS E RURAIS LOCALIZADOS NA
CIRCUNSCRICAO DO MUNICIPIO DE ITAUBA/MT,
PARA FINS DE INSTRUGAO DO ARBITRAMENTO
DA BASE DE CALCULO DO IMPOSTO SOBRE A
TRANSMISSAO DE BENS IMOVEIS INTER VIVOS
(ITBI), ATUALIZAGAO DO CADASTRO IMOBILIARIO
MUNICIPAL, E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

EXCELENTISSIMO PREFEITO MUNICIPAL DE ITAUBA, ESTADO DE
MATO GROSSO, SENHOR ANTONIO FERREIRA DE OLIVEIRA NETO, NO USO DE
SUAS ATRIBUIGOES CONSTITUCIONAIS E LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA
MUNICIPAL APROVOU E ELE SANCIONA A SEGUINTE LEI:

Art. 1° Fica instituida, no ambito da Administracao Tributaria do Municipio de Itauba/MT, a
Comissao Especial de Avaliagao de Imoveis Urbanos e Rurais, com a finalidade de:

| — realizar avaliagdo individualizada de iméveis urbanos e rurais situados no territério do
Municipio, para subsidiar a apuragédo da base de calculo do Imposto sobre a Transmisséo
de Bens Imoéveis Inter Vivos — ITBI;

Il — instruir, quando cabivel, o procedimento administrativo de arbitramento da base de
calculo do ITBI, na forma do art. 148 da Lei Federal n° 5.172, de 25 de outubro de 1966 —
Caodigo Tributario Nacional;

lll — promover o fornecimento de elementos técnicos para a atualizacido e aperfeicoamento
do Cadastro Imobiliario Municipal.

Art. 2° A Comissao Especial de Avaliagao de Imoveis Urbanos e Rurais sera composta por
membros titulares e respectivos suplentes, designados através de Portaria editada pelo
Chefe do Poder Executivo, observada a seguinte composi¢ao:

§ 1° 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio de Itauba/MT;

§ 2° 02 (dois) Fiscais Tributarios;

§ 3° 01 (um) Secretario Adjunto de Tributos para figurar como membro;

§ 4° Os membros da Comisséo elegerao o Presidente, assim como Vice-Presidente e

Secretario;
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§ 5° O mandato dos membros sera de 02 (dois) anos, permitida reconduc¢ao;

§ 6° A atuacdo dos membros da Comissao sera considerada de relevante interesse publico,
ressalvadas as verbas indenizatérias eventualmente cabiveis na forma da legislagao
municipal,

§ 7° Na auséncia ou impedimento do titular, atuara o respectivo suplente;
Art. 3° Compete a Comisséo:

| — vistoriar imoveis urbanos e rurais, quando requisitada a manifestar;

Il — emitir Laudo de Avaliagdo, fundamentado, contendo a descricdo do imodvel, sua
localizacdo, area, caracteristicas fisicas, estado de conservacéao, benfeitorias, destinacéao,
padrao construtivo, aptiddo econdmica, condigcbes de acesso, situacdo de mercado e
demais elementos relevantes;

lll — utilizar, para fins de avaliagdo, critérios objetivos, técnicos e individualizados,
observadas as peculiaridades de cada imével e as condigdes normais de mercado;

IV — recomendar a atualizagdo do cadastro imobiliario municipal a partir das informacoes
colhidas na avaliagao;

V — prestar esclarecimentos técnicos em procedimentos administrativos relacionados ao
ITBI.

Art. 4° Nos requerimentos de emissao de guia de ITBI relativos a imoével urbano ou rural
ainda nao avaliado pela Comissdo dentro do prazo de validade previsto nesta Lei, a
autoridade fazendaria devera submeter o bem a Comissédo Especial para elaboragcado de
laudo de avaliacgao.

§ 1° A submissao do imoével a Comisséo tera por finalidade a formacgao de elemento técnico
de instrugcdo administrativa, ndo afastando, por si sO, a presunc¢ao relativa de legitimidade
do valor declarado pelo contribuinte.

§ 2° O valor declarado pelo contribuinte somente podera ser desconsiderado mediante
regular instauragdo de procedimento administrativo préprio, com indicagdo fundamentada
dos motivos da divergéncia, assegurados o contraditério e a ampla defesa, nos termos do
art. 148 do Cadigo Tributario Nacional.

§ 3° E vedado ao Municipio adotar, para fins de ITBI, valor de referéncia previamente fixado
de forma unilateral como base automatica de tributagdo, devendo eventual arbitramento
decorrer de avaliacao individualizada e motivada, através da comisséao instituida por essa
Lei.
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Art. 5° A base de calculo do ITBI correspondera ao valor do imével transmitido em
condicbes normais de mercado, apurado no caso concreto, observadas a legislagao
tributaria nacional, a jurisprudéncia vinculante dos tribunais superiores e as disposigcdes
desta Lei.

Paragrafo unico. A avaliagado produzida pela Comissao, constitui elemento técnico de
convicgdo da Administracdo Tributaria, devendo ser considerada juntamente com os
documentos apresentados pelo contribuinte e com as demais provas constantes do
procedimento administrativo.

Art. 6° O Laudo de Avaliagdo expedido pela Comisséao tera validade de 03 (trés) anos,
contados de sua homologacéao pela autoridade fazendaria competente.

§ 1° Havendo nova transmissao onerosa da mesma unidade imobiliaria dentro do prazo
previsto no caput, podera ser dispensada nova avaliagdo, desde que:

I — n&o haja alteracdo substancial nas caracteristicas fisicas, econdmicas ou juridicas do
imovel;

Il — ndo existem indicios concretos de modificagao relevante no valor de mercado; e

lll — a autoridade fazendaria considere o laudo anterior ainda idéneo e suficiente para
instrucido do caso.

§ 2° Decorrido o prazo de 03 (trés) anos, havendo nova transmissdo do imével, sera
necessaria nova avaliacao, ressalvada a hipétese de a Administragao entender, de forma
expressamente motivada, que os elementos constantes do cadastro e dos autos sao
suficientes para o langamento regular, sem prejuizo do direito de fiscalizacao.

§ 3° No curso da vigéncia do Laudo de Avaliagao tratado no caput, havera corregao dos
valores dos bens avaliados, através do indice Geral de Pregos do Mercado (IGP-M), para
fins de ITBI durante esse periodo.

Art. 7° Concluida a avaliacdo do imovel, a Comissao encaminhara o respectivo laudo ao
setor tributario competente para:

| — instrucdo do procedimento administrativo de apuragdo da base de calculo do ITBI,
guando necessario; e

Il — atualizagdo do Cadastro Imobiliario Municipal, inclusive quanto a area, localizacao,
benfeitorias, padrdo construtivo, confrontacbes, destinacdo e demais dados cadastrais
pertinentes.

Art. 8° Na avaliagdo de imdveis rurais, a Comissdao devera considerar, entre outros
elementos:
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| — localizagao e distancia da sede do Municipio;

Il — aptidao agricola, pecuaria, florestal ou mista;

lll - topografia, disponibilidade hidrica e qualidade do solo;
IV — existéncia de benfeitorias, edificagdes, cercas, currais, silos, armazéns e acessos;
V — situacdo dominial e caracteristicas da exploracdo econdmica;

VI — precos praticados em operagdes comparaveis, quando disponiveis;

VII - circunsténcia juridica do imoével.

Art. 9° Na avaliagdo de imodveis urbanos, a Comissao devera considerar, entre outros
elementos:

| — localizagao, zoneamento e infraestrutura urbana;

Il — &rea do terreno e area construida;

lll — padrao construtivo, estado de conservacgéao e idade aparente da edificagao;
IV — destinagao residencial, comercial, industrial, institucional ou mista;

V — existéncia de benfeitorias e equipamentos urbanos no entorno;

VI — precos praticados em operagdes comparaveis, quando disponiveis;

VIl — circunstancia juridica do imével.

Art. 10. A instauracao de procedimento administrativo para eventual arbitramento da base
de calculo do ITBlI dependera de decisdo fundamentada da autoridade tributaria
competente, especialmente quando houver elementos concretos que indiquem
incompatibilidade entre o valor declarado e o valor de mercado do imével.

§ 1° O contribuinte sera cientificado do inicio do procedimento, podendo apresentar
documentos, impugnagdes, pareceres e demais provas admitidas em direito.

§ 2° O laudo da Comissao devera ser motivado e acessivel ao contribuinte.

§ 3° Da decisdo administrativa caberdo os recursos previstos na legislagao tributaria
municipal.

Art. 11. A incidéncia do ITBI observara o disposto na Constituicdo Federal, no Cddigo
Tributario Nacional e na legislagcdo municipal pertinente, especialmente:

| — a ndo incidéncia ou imunidade nas hipoteses constitucional e legalmente previstas;

Il — a orientagao jurisprudencial segundo a qual a imunidade do ITBI na integralizagdo de
capital ndo alcanga o valor do bem que exceder o montante do capital social efetivamente
integralizado;

lll - a compreensao de que o fato gerador do ITBI ocorre com a efetiva transferéncia da
propriedade imobiliaria, mediante registro do titulo translativo no cartério competente,
ressalvadas as hipoteses legais de incidéncia sobre cessao de direitos.
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Art. 12. Ficam revogadas as disposicdbes em contrario, especialmente as normas
administrativas que autorizem a adocgao de valor de referéncia genérico ou unilateral como
base automatica de calculo do ITBlI sem observancia de procedimento administrativo
individualizado.

Art. 13. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei no que couber, mediante decreto,
especialmente quanto:

| — ao procedimento de designagdo dos membros;

Il — ao fluxo administrativo de requisicdo da avaliagéo;

lll - ao modelo de laudo;

IV — aos prazos internos de conclusao dos trabalhos;

V — aos mecanismos de integragao entre a Comisséo e o Cadastro Imobiliario Municipal,
VI - Gratificagdo a Comisséo, respeitando o limite maximo de 100% do vencimento basico.

Paragrafo unico. O representante da Procuradoria Geral do Municipio de Itauba/MT que
compde a presente comisséo, ndo fara jus a Gratificagao tratada no inciso VI.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo e sera regulamentada por ato
do Poder Executivo.

Gabinete do Prefeito Municipal de Itauba, Estado de Mato Grosso, em 18 de junho de

2026.
GR/TAF
ANTONIO FERREIRA DE OLIVEIRA NETO

Prefeito Municipal

Registre-se, Publique-se, Cumpra-se. ]
PUBLICADA E AFIXADA NO MURAL DESTA PREFEITURA MUNICIPAL NO PERIODO DE 18/06/2026 a 18/07/2026.
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